EJEMPLAR PARA EL ARRENDADOR

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USQ DISTINTO DE VIVIENDA

GRAVADO POR EL IVA,
IDENTIFICACION DEL LOCAL OBJETO DEL CONTRATO:

LOCAL DESTINADO A ALMACEN Y OFICINAS.

¢/ I Nl

Localidad: -Provincia: -.

REFERENCIA CATASTRAL: Iy

En - a - de Octubre de dos mil a -
Reunidos de una parte en r

eiresentaci()n de la entidad ARRENDATARIA

NIF: 36.978.645-G, actuando como Administrador solidario de la sociedad
S.L.” con CIF: B-_, domiciliada en

Y de la otra parte como  ARRENDADOR,
, con DNI:
Ambas partes han contratado el arrendamiento del local identificado en el

, mayor de edad, vecino de

mayor de edad, soltero, vecino de

encabezamiento de este contrato, por el tiempo de D.lEZ__AN.Q.S y una renta
mensual inicial de - , pagaderos por mensualidades

anticipadas, con las demas condiciones que se uniran al contrato, en hojas adicionales.

Este arrendamiento se halla sujeto al IVA. y en su virtud, el importe total de cada
uno de los sucesivos recibos de alquiler, devengara obligatoriamente, segun el tipo legal aplicable
en cada momento y de forma automatica la cuota correspondiente del IVA, que figurara
separadamente del resto de conceptos, pudiendo servir cada recibo de factura.

Y para que asi conste, firman ambas partes por duplicado ejemplar en la ciudad y fecha al
principio indicadas.

EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR




° - El plazo de duracién del presente contrato es de DIEZ ANOS y comenzar a regir en el dia de
hoy. Llegado el dia del vencimiento del contrato, éste podra quedar reconducido mes a mes,
conforme lo que dispone el articulo 1566 del Codigo Civil.

2.- Con expresa renuncia por los contratantes a lo establecido por el articulo 34 de la LAU, se
acuerda que la extincion del contrato por el transcurso del término convenido, aun no siendo
destinado el local a una actividad comercial de venta al publico, no dara derecho al arrendatario
a indemnizacion alguna a cargo del arrendador.

32.- El local objeto de este contrato se destinara Gnica y exclusivamente a ALMACEN Y
OFICINAS.

4°.- Es objeto del arrendamiento exclusivamente, la superficie situada dentro de las paredes del
local.

El Arrendatario podra adornar parte de la fachada con el rétulo que estime por conveniente
y de acuerdo con las ordenanzas municipales que le sean de aplicacion, siempre y cuando dicha
instalacién no provoque un menoscabo a la finca, viniendo obligado a la retirada del mismo una
vez finalizado el contrato de arrendamiento y a la restitucion de la fachada a su estado inicial.

2.- Con expresa renuncia por las partes a lo dispuesto en el articulo 31 de la LAU, se conviene
que en caso de venta del local arrendado como finca independiente no tendra el arrendatario
derecho de adquisicién preferente sobre el mismo.

62.- El arrendatario con expresa renuncia de lo dispuesto en el articulo 32 de la LAU, se obliga a
no subarrendar, en todo o en parte, ni ceder o traspasar el local arrendado sin el consentimiento
expreso y por escrito del arrendador. En caso de que el arrendatario incumpliera esta condicion,
podra el arrendador resolver el contrato.

Asimismo, se establece que en caso de ser arrendataria una Sociedad, la fusion,
transformacién o escision de ésta dara lugar a la rescisién del contrato.

°.- El arrendatario declara conocer las caracteristicas y estado de conservacién del local y
aceptarlas expresamente, asi como su calificacion urbanistica y los usos administrativamente
permitidos.

82.- La adquisicion, conservacion, reparacion o sustitucion de los contadores de suministros y el
importe del consumo, son de cuenta y cargo exclusivo del arrendatario.

El local se alquila en el estado actual de las acometidas generales y ramales o lineas
existentes correspondientes al mismo, para los suministros de los que esta dotado el inmueble.

El arrendatario podra concertar con las respectivas compafnias suministradoras todos o
algunos de los suministros de que esta dotado el inmueble, con total indemnidad de la
propiedad.

Si se hubiera de efectuar alguna modificacién, tanto en las instalaciones generales de la
finca como en las particulares del local arrendado, su costo sera integramente a cargo del
arrendatario, caso de que le interese y desee continuar con el suministro de que se trata, pero
previamente debera someter a la propiedad, para su aprobacién, el informe y proyecto de las
variaciones que en cada caso deban realizarse, exigidas por la respectiva compania
suministradora.

2- Igualmente son de cuenta y cargo del arrendatario los gastos ocasionados por los
desperfectos que se produzcan, ya sean cristales, cerraduras y demas utiles y utensilios de las
instalaciones y su adecuado entretenimiento, los gastos de conservaciéon y reparacion de las
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instalaciones de agua, electricidad, instalaciones sanitarias y de servicios y en particular todos los
desagules y atascos de las tuberias, como también la conservacién, reparacion y sustitucion de
persianas, en caso de existir tales utensilios e instalaciones.

102.- Quedan exentas la propiedad y el Administrador de toda responsabilidad por la falta de
cualquier suministro.

112.- El arrendador no asume responsabilidad alguna, si por los organismos competentes,
estatales o municipales, no se concediera al arrendatario la apertura o se prohibiera la misma una
vez autorizada. Los impuestos, arbitrios, contribuciones y demas que se impongan,
correspondientes al negocio o por razén del mismo, son de exclusiva cuenta y cargo del
arrendatario.

12.- El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda
responsabilidad a la propiedad y al Administrador, por los dafos que puedan ocasionarse a
personas 0 cosas Yy sean derivadas de instalaciones para servicios y suministros del local
arrendado.

132.- El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en el local sin previo permiso por
escrito de la propiedad o del Administrador. En todo caso, las obras asi autorizadas seran de
cargo y cuenta del arrendatario, y quedaran en beneficio de la finca, sin derecho a indemnizacion,
o reclamacién, en momento alguno. El permiso municipal, sera, también, de cuenta y cargo del
arrendatario, asi como la direccion técnica o facultativa en su caso.

142.- El arrendatario con renuncia expresa a lo dispuesto en el articulo 30, en relacion con el
articulo 21 de la LAU, se obliga a hacer a su cargo en el local objeto del contrato, todas las
reparaciones necesarias a fin de conservarlo en estado de servir para el uso convenido; y sin que
durante la ejecucién de las mismas tenga derecho a suspender el contrato o desistir del mismo, ni
a indemnizacion alguna, asi como tampoco a disminuir o paralizar el pago de la renta.

152.- Los contratantes convienen con renuncia expresa a lo dispuesto en el articulo 30 en relacién
con los articulos 22 y 26 de la L.A.U., que para el caso de que el arrendador deseara efectuar
obras de mejora en el edificio, debera notificarlo por escrito, con tres meses de antelacién como
minimo, al arrendatario, quien no podra oponerse a las mismas sin perjuicio del derecho que le
asiste a ejercitar dentro del plazo de un mes desde dicha notificacién, de rescindir el contrato si las
obras le afectan de modo relevante. Asimismo, el arrendatario renuncia a toda reduccién de renta
por razén de la parte del local de la que sea privado a causa de aquellas y a percibir indemnizacion
por los gastos que las obras le obliguen a efectuar.

162.- El arrendatario se obliga:

A) A no instalar transmisiones, motores, maquinas, etc., que produzcan vibraciones o ruidos
molestos para los demas ocupantes del inmueble o de los colindantes de la propiedad, o que
puedan afectar a la consistencia, solidez o conservacién del inmueble.

B) A no almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, incomodas o
insalubres, asi como evitar cualquier tipo de sobrepeso que pueda afectar a la solidez y
conservacién del inmueble y observar en todo momento las disposiciones vigentes.

C) A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los operarios o industriales
mandados por cualquiera de ambos, para la realizacién, inspeccion y comprobaciéon de cualquier
clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

17°.- Las partes contratantes convienen que la renta total que en cada momento satisfaga el
arrendatario, durante la vigencia del contrato o de sus prérrogas, se acomodara cada afno a la
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variacién porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema de indices de
Precios al Consumo que fije el Instituto Nacional de Estadistica (u Organismo que le sustituya),
aplicando sobre aquella renta el porcentaje que represente la diferencia existente entre los indices
que correspondan al periodo de revision. Para la aplicacién de la primera actualizaciéon se tomara
como mes de referencia el de Septiembre de 2 y para las sucesivas el que corresponda
al ultimo aplicado.

La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquel en que
la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracién
aplicado. En ningun caso, la demora en aplicar la revisién supondra renuncia o caducidad de la
misma.

192.- El arrendatario ademas se obliga:

A) Al pago de la renta, aumentos e incrementos legales y de los gastos y servicios de la finca, por
adelantado en el domicilio del arrendador -o del Administrador en su caso-, dentro de los siete
primeros dias de cada periodo natural acordado, sin que dicha domiciliacion pueda quedar nunca
desvirtuada por cualquier practica en contra. De pasarse al cobro el recibo, a abonar el premio de
cobranza correspondiente. Y en caso de efectuarse dicho cobro por domiciliacion bancaria, al pago
de cualquier gasto o canon que por tal gestién o en su caso devolucion, se establezca por entidad
bancaria o caja de ahorros.

B) A satisfacer los gastos derivados del presente contrato, tales como timbre, gestion, registro,
honorarios del administrador por su formalizacion y tramitacion.

C) Al pago del aumento de prima en el Seguro de Incendios o multiriesgo del inmueble, si ésta
fuera debida a la instalacién o indole del negocio instalado en el local arrendado.

D) A satisfacer cuantos incrementos puedan sobrevenir como consecuencia de nuevos tributos o
por aumentos en los tipos impositivos de los impuestos, arbitrios, tasas y cualquier otro impuesto,
servicio 0 suministro que graven a la propiedad.

E) Al pago del Impuesto sobre el Valor Ahadido, que en todo momento corresponda, aplicado
sobre la total contraprestacion. Asi como a practicar la retencion del 15% sobre la renta, segun
prevé la vigente legislacion fiscal.

F) Al pago de la Tasa de Gestion de Residuos en su totalidad, por tratarse de un servicio que
realiza el municipio en beneficio exclusivamente del usuario.

G) Al pago del importe correspondiente al Vado Permanente.

20°.- El arrendatario entrega en este acto la suma de _EUROS
( =€) en concepto de fianza.

La existencia de esta fianza no servird nunca de pretexto para retrasar el pago de la
renta o de cualquiera de las cantidades cuyo pago ha asumido el arrendatario.

212.- , con DNI , cuyas demas circunstancias personales ya
constan en el encabezamiento de este contrato, AFIANZA, AVALA Y GARANTIZA personal,
solidaria e indistintamente con sus propios bienes las obligaciones asumidas por la mercantil
“ .” como Arrendataria del presente contrato durante su vigencia asi como en
sus posibles prérrogas o reconducciones, haciendo renuncia expresa a los beneficios de
excusion, orden y division de bienes.

222.- En atencién a los gastos que asume el Arrendatario de su exclusiva cuenta y cargo para la
adecuacion del local a las necesidades de la actividad a instalar en su interior, se conviene que
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la primera renta a satisfacer sera la de en la cuantia de
MAS IVA (.- € + IVA). A partir de la de Diciembre-06 y posteriores sera la convenida inicialmente
de NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS MAS IVA mensuales.

232.- Se deja constancia que en el interior del local objeto de este contrato se encuentra
instalado un elevador-montacargas para uso exclusivo de mercancias que comunica con las tres
plantas del local.

La parte Arrendadora se compromete y obliga a una vez formalizado el presente contrato
y en un plazo de quince dias a contar desde el dia de la fecha a realizar la puesta a punto inicial
de dicha instalacion de elevador-montacargas, con el bien entendido que tanto el mantenimiento
periédico que precise como las reparaciones posteriores sean de la indole que sean correran
por cuenta y cargo de la parte Arrendataria.

Desde este momento la parte Arrendadora queda totalmente exonerada de cualquier tipo
de responsabilidad por los dafios que dicha instalaciébn provoque a personas o cosas,
asumiendo expresamente la parte arrendataria que en ningun caso podra servir para uso por
parte de personas, debiendo constar de forma expresa mediante avisos situados en cada una
de las puertas y en la propia cabina.

24°.- Las partes con renuncia a su propio fuero y domicilio si fuesen otros se someten a la
competencia y jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de ante cualquier
discrepancia, cuestion o reclamacién que surja del cumplimiento o interpretacion del presente
contrato, designando como domicilio para notificaciones de la entidad Arrendataria el del local
objeto de este contrato y el del Arrendador el de su Administrador.

Y para que asi conste y valga en prueba de conformidad, conocimiento y aceptacion,
ambas partes firmen el presente contrato por duplicado ejemplar y a un solo efecto en la ciudad
y fecha indicados en el encabezamiento.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO



